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Förvaltni ngsberattelse 

Styrelsen for Brf Strömstaren, 769630-1915, med sate I Norrtälje far harmed avge ârsredovisning fOr 
räkenskapsàret 2017. 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
Foreningen har till ändamâl att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom aft i fOreningens 
hus uppláta bostadsrätter utan tidsbegransning. Medlems rätt i fOreningen pa grund av sádan 
upplâtelse kallas bostadsrätt. 
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

Interimsstyrelsen (den byggande styrelsen) har under tiden 2017-01-01 till 2017-05-10 bestàtt av: 
Johan Stál 
Bert LOfqvist 
SOren Karlsson 

Styrelsen som valdes vid FOreningsstämman har under tiden 2017-05-10 till 2017-12-31 bestàtt av: 
Göran Källgren OrdfOrande 
Leif Dahlgren Sekreterare, vice ordfOrande 
Lars GOran Oman Ekonomiansvarig 
Andreas Levanto Fastighetsansvarig 
Ingegerd OhrstrOm Tysk Styrelsesuppleant 
Ann-Christine Häggblad Styrelsesuppleant 

Vasentliga händelser under rakenskapsãret 
FOreningen har under verksamhetsâret fardigstallt flerbostadshuset pa fOreningens fastighet Haren 3 
enligt total entreprenad kontrakt med Credentia AB. Finansiering med städ av ett lâneavtal med 
Handelsbanken. FOreningens nu gallande ekonomiska plan registrerades i december 2016. 
Fastigheten Overtogs fran Credentia den 30 juni 2017, den sà kallade avräkningsdagen. 

Medlemsin formation 
FOreningen bestár av 28 lägenheter med adresserna Tradgardsgatan 3A och 3B. Vi fOrfogar Over 23 
garageplatser under fastigheten med hissanslutning. Under âret har det skett 2 Overlâtelser och I 
andrahandsuthyrning. 
Uthyrningslãgenhet, vilken medlemmarna kommer aft kunna hyra, byggs i nästa etapp i Brf Fältharen, 
Drottninggatan 3. 

Foreningsfràgor 
Styrelsen har, sedan den valdes 2017-05-10, hállit 10 St protokoilfOrda mOten. FOreningens totala 
lägenhetsarea är2102 kvm. Vi ägeringa uthyrningsbara lokaler. Fastigheten ärfullfOrsäkrad geriom 
Moderna FOrsäkringar. 



Brf Strömstaren 2(10) 

769630-1915 

Forvaltning och väsentIiga 
Ekonomiservice i Norrtälje 
Sweax 
Moderna Forsakringar 

Cadexa 
Suez 
Norrtälje Energi 

Fastighetsagarna 
Svensk Brf 
Kon e 

avtal tecknade av färeningen 
BokfOring, avgiftsdebiteringar, medlemsforteckning mm 
Fastighetsskotsel, stadning, snOrOjning mm 
FullfOrsakring av fastigheten inki Bostadsrattstillagg och inglasade 
balkonger. 
Hantering av hushàllsavfall 
Kallsortering av Ovrigt avfall 
Miljovanhig, lokalproducerad el och fjärrvarme frn Arsta 
Kraftvärmeverk i Norrtälje. 
Support i avtalsfrágor for bostadsrattsforeningar. 
Webhotell for foreningens hemsida. 
H isservice 

Styrelsen har ej tagit Ut ngon ersattning for det Iopande âret. 

Verksamhetsberättelse 
Styrelsen har sedan overtagandetfràn Credentia den 30 juni 2017 bland annat: 

-Jobbat fram en väl fungerande arbetsfordelning med sakarisvar mellan styrelsemedlemmarna. 
-Deltagit i en mangd olika möten i samband med tecknande av ovanstende avtal och utformning av 
samarbetsformer. 

-Ett lopande samarbete med Credentia och var "systerforening' Brf Skogsharen 1. 
-AnsOkt, och ftt beviljat, bygglov ayseende balkonginglasningar och upprattat avtal med 

intresserade medlemmar. 
-Infdrt âtervinning I kallsortering av grovsopor i avfallsrummet. 
-Utarbetat och distribuerat Trivsel- och ordningsregler. 
-Kontinuerligt informerat medlemmarna via e-post, i brevlàdorna och pa anlagstavlorna. 
-Byggt och pubicerat foreningens hemsida med adress: www.svenskbrf.selstromstaren_norrtalje 
-Bjuditin till Lar-kanna-Din-granne-Mingel, vilken genomfordes den 18januari 2018. 

Händelser och färvantningar for verksamhetsàret 2018 

-Under vâren kommer byggnationen av var grannfastighet tillhorande Brf Trollslandan aft slutfOras. 
Vart garage och var innergard som vi delar med Brf Skogsharen 1 och Brf Trollslandan kommer da 
aft fardigstallas. Dessa faciliteter Overgar i samband med fardigstallandet i en 
gemensamhetsanlaggning (GA). 

-Credentias visningslagenhet I trapphus 3 A kommer aft säljas under varen och en ny 
visningslagenhet planeras i Brf Trollslandan. 

-Norrtälje kommun har aviserat aft under aret infOra ett atervinningssystem fOr matavfall. I vrt 
avfallsrum finns goda forutsattningar aft hantera ett sadant system. 

Lan - Fareningen har vid räkenskapsárets slut följande fastighetslán: 
Lângivare Villkorsandring Räntesats Belopp Amorterat 2017 
Stadshypotek 2025-03-30 2,19% 8 996 000 4000 
Stadshypotek 2022-03-30 1,46% 8 996 000 4000 
Stadshypotek 2020-03-30 0,97% 8 996 000 4000 
Stadshypotek ROrlig 0,94 % 2 250 000 0 
Totalt 29 238 000 12000 

Amortering for de bundna lanen kommande 6r är totalt 48.000 kr. Styrelsen ayser även aft pâbOrja 
amortering av det rOrliga lànet. 

Avgifter 
Styrelsen ayser aft inte hOja avgifterna. 
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Fleràrsöversikt 
2017 

Nettoomsattning 826 202 
Resultat efter finansiella poster 24 739 
Soliditet, % 70 

Eget kapital 
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Belopp I kr 
2016 

7 

Mediems- Fritt eget 
insatser kapital 

Vid árets början 6 310 500 
Insattning medlemsinsatser 61 789 500 
Disposition en! árssfämmobes!uf 

Arets resultat 24 739 

Vid ârets slut 68100000 24739 

Res  Itatdisposition 

Styrelsen föreslàr att till fritt eget kapital, kronor 24 739 disponeras enhigt följande: 

àrets resultat 24 739 

Totalt 24 739 

Avsattning till fond for yttre underhâll 52 550 
balanseras i fly rakning -27811 

Summa 24 739 

Bolagets resultat och ställning framgr av efterföljande resultat- och balansràkningar med noter. 
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Resuftatrakning 
Beloppikr Not 2017-01-01- 2016-01-01- 

2017-12-31 2016-12-31 

Röre!seintäkter, Iagerförandring m.m. 
Nettoomsättning 2 826 202 
Ovriga rörelseintäkter 3 67 857 

Summa rörelseintäkter, Iagerförändring m.m. 894 059 

Rärelsekostnader 
Ovriga externa kostnader 4 -345344 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgàngar 5 -305500 

Summa rörelsekostnader -650844 

Rörelseresultat 243 215 

Finansiella poster 
Räntekostnader och Iiknande resultatposter -218476 

Summa finansiella poster -218476 

Resultat efter finansiella poster 24 739 

Boks!utsdispositioner 
Resultat fore skatt 24 739 

Skatter 

Arets resultat 24 739 
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Belopp I kr Not 2017-12-31 2016-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgângar 

Materiella anlaggningstillgàngar 
Byggnader och mark 7 96994500 17000000 
Pàgâende nyanläggningar och förskott ayseende materiella 
anläggningstillgãngar 8 - 67 130 575 

Summa materiella anlaggningstillgângar 96 994 500 84 130 575 

Summa anläggningstillgàngar 96 994 500 84 130 575 

Omsättn ingsti IIgân gar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 378 
Ovriga fordringar 1 551 559 
Fôrutbetalda kostnader och upplupna intäkter 25 378 2 139 

Summa kortfristiga fordringar 25 756 1 553 698 

Kassa och bank 
Kassa och bank 751 485 5 314 873 

Summa kassa och bank 751 485 5 314 873 

Summa omsättningstillgàngar 777 241 6 868 571 

SUMMA TILLGANGAR 97 771 741 90 999 146 
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Be/op p i kr Not 2017-12-31 2016-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 68 100 000 6 310 500 

Summa bundet eget kapital 68 100 000 6 310 500 

Fritt eget kapital 
Arets resultat 24 739 

Summa fritt eget kapital 24 739 

Summa eget kapital 68124739 6310500 

Lãngfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 29 190 000 
Byggnadskreditiv 66 876 063 

Summa làngfristiga skulder 29190000 66876063 

Kortfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 48 000 
Leverantärsskulder 98 136 
Skatteskulder 161 562 6 830 
Ovriga skulder 17 000 000 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 149 304 805 753 

Summa kortfristiga skulder 457002 17812583 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 771 741 90 999 146 
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Noter 

Belopp i kr om inget annat anges. 

Not I Redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprättats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens 
allmänna râd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. 

Not 2 Nettomsättning 
2017-12-31 2016-12-31 

Arsavgifter bostäder 
Hyresintakter garage och p-platser 
Debitering varmvatten 

Totalt 

735 672 
79 200 
11 330 

826 202 

Not 3 Ovriga rörelseintãkter 
2017-01-01- 2016-01-01- 
2017-12-31 2016-12-31 

Debitering driftskostnader Credentia 54 257 
Fjärrkontroller 13 600 

Summa 67 857 

Not 4 Ovriga externa kostnader 
2017-12-31 2016-12-31 

El 53 879 
Värme 12881 
Vatten 72 969 
Stadning och renhàllning 21 051 
Fastighetsforsâkring 50 118 
Fastighetsskötsel 83 102 
Revisionsarvode 2 450 
Kameral forvaltning 21 000 
Ovriga kostnader 27 894 

345 344 

Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella 
anlaggningstillgângar 

2017-01-01- 2016-01-01- 
2017-12-31 2016-12-31 

Byggnader och mark 305 500 

Summa 305 500 



67130575 

-67130575 

16 717 439 

50413 136 

67 130 575 

2017-12-31 
48 000 

192 000 

28 998 000 

29 238 000 

Brf Strömstaren 
769630-1915 

Not 6 Anställda och personal kostnader 

Persona! 
2017-01-01- 
2017-12-31 
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2016-01-01- 
2016-12-31 

Medelantalet anställda - 

Summa 

Not 7 Byggnader och mark 
2017-12-31 2016-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Vd ârets början 17 000 000 
-Nyanskaffningar 80 300 000 17 000 000 

97300000 17000000 

Ackumulerade ayskrivningar enhigt plan: 
-Arets ayskrivning enhigt plan -305500 

-305500 

Redovisat värde vid árets slut 96 994 500 17 000 000 

Taxeringsvärde Fastigheten 
Byggnad 26 000 000 683 000 
Mark 12683000 

Totalt 38 683 000 683 000 

Not 8 Pàgàende nyanläggningar och förskott materiella 
anlaggningstillgângar 

2017-12-31 2016-12-31 
Vd árets början 
Investeringar 
Omklassificeringar 

Redovisat värde vid árets slut 

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut 

Belopp varmed skuldposten förväntas betalas mom ett àr fran balansdagen 
Belopp varmed skuldposten färväntas betlas mellan ett och fern ar fran balansdagen 
Belopp varmed skuldposten förväntas betalas 
efter mer an fern ár efter balansdagen 

A~, 
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Not 10 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser 

Stäl!da säkerheter 
2017-12-31 
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2016-12-31 

Ställda panter 

Fastighetsinteckningar 29 250 000 29 250 000 

Summa ställda säkerheter 29 250 000 29 250 000 
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U nderskrifter 

Norrtälje 2018-  cj'o7  

Andreas Levanto 

Min revisionsberättelse har lämnats 2018- 63 

Rt L7zz 

Alexandra Lindqvist 
Auktoriserad revisor 


